Отчет председателя правления ТСЖ «Наш дом» за 2014 год.
В 2014 году было проведено 3 общих собрания собственников. На собрании 26 февраля нами принято решение открыть специальный счет по капитальному ремонту, отказавшись от взносов на счет регионального оператора. На отчетном собрании 01.07.2014 г. были избраны новые члены правления и на правлении из числа членов правления был избран новый председатель Вдовина Ольга Владимировна, на собрании от 14.08.2014 г. утверждены редакция договора управления многоквартирным домом, новая форма платежной квитанции (в соответствии с рекомендациями Министерства регионального развития), а также Положение об оплате труда работников ТСЖ «Наш дом».
В течение 2014 года в отношении ТСЖ «Наш дом» проводилась проверка ГЖИ администрации Владимирской области, проверка проводилась со 02.12.2013 г., по результатам проверки было выдано предписание об устранении выданных нарушений. Срок исполнения предписания истек, а что предписывалось не было сделано, поэтому был назначен штраф в размере 10 000 руб., который мы заплатили 08.04.2014 г. Следующая проверка была назначена на 26.06.2014 г. и, соответственно, выдано предписание, которое мы совместно исполнили, утвердив на общем собрании собственников договор на управление многоквартирным домом и форму платежной квитанции. В результате проверки от 19.09.2014 г. мы получили акт, в котором записано, что в ТСЖ «Наш дом» нарушений нет. 
Кроме того, Владимирской прокуратурой по надзору за исполнением законов на особо режимных объектах проводилось три проверки исполнения законодательства. Федерального закона от 25.12.2008 г. № 273-ФЗ «О противодействии коррупции», выдано представление о неисполнении закона, т.к. в ТСЖ не разработаны антикоррупционные мероприятия. Такие мероприятия разработаны, дан письменный ответ. Проводилась проверка законодательства при подготовке к отопительному сезону. В ТСЖ «Наш дом» не была разработана и принята программа энергосбережения и энергетической эффективности. Выдано представление такую программу разработать, программа разработана, будем сегодня принимать. Прокуратурой были выявлены нарушения законодательства о раскрытии информации. Не полностью была представлена информация о ТСЖ «Наш дом» на официальном сайте администрации ЗАТО г. Радужный, на областном сайте reformagkh.ru с 2013 года также были только начальные сведения, а на сайте ИС жкх-33 мы вообще не были зарегистрированы. Информация на все сайте размещена. Хочется сказать, что для этого пришлось приложить большие усилия, т.к. компьютер, находящийся в ТСЖ, находится в плачевном состоянии, мизерная память, невозможно разместить все необходимые программы, приходится бухгалтеру работать дома, т.к. система Клиент – Банк у нас не размещается. Требуется размещать на сайты сканированную информацию, сканера у нас нет, приходится или кого-то просить, что не всегда удобно, или платить деньги. Только чтобы ответить на один электронный запрос ГЖИ по жалобе Бельцкой Л..Ю., я истратила на сканирование 300 руб. Поэтому назрела необходимость срочно приобрести новый компьютер и МФУ (принтер, сканер, копир). Прокуратуре дан ответ, который ее удовлетворил.
Прошла проверка ТСЖ «Наш дом» государственным пожарным инспектором по пожарному надзору. В протоколе проверки замечаний нет, однако указано на необходимость заключения договора по обслуживанию системы пожарной сигнализации. Нам необходимо заключить договор на обслуживание хотя бы на год, а в дальнейшем будем поддерживать ее в рабочем состоянии и приглашать специалиста на ремонт по мере необходимости.

В декабре прошлого года прошла проверка деятельности ТСЖ «Наш дом» муниципальным жилищным инспектором. Нарушений нет.
Во исполнение  решения собрания от 14.08.2014 г. по обращению Царьковой И.В. и жителей подъезда №4 был произведен ремонт канализации, истрачено около 17 000 руб., по жалобе жителей кв. №33 на протекание крыши был заключен договор с ООО «Крант», загерметизированы примыкания, стоимость работ составила – 6 000 руб.
Так как в паспорте БТИ на наружные сети была допущена ошибка, наши наружные сети теплоснабжения и горячей воды не принимаются на баланс муниципалитета, в декабре 2014 г. в БТИ направлен наш паспорт на исправление неточности. Ошибку признали, обещали исправить до конца февраля.

В соответствии с письмом КУМИ администрации ЗАТО г. Радужный от 21.08.2014 г. № 01-10-783 составлен реестр собственников помещений в МКД. Хочется сказать, что собственники совсем не реагируют на те сообщения, которые я им посылаю. Собственнику квартиры №6 и хоз. блока №2 Баланцеву А.Е. было послано сообщение с просьбой принести копию свидетельства на хоз. блок, до сих пор так ничего и нет. Отправила в КУМИ файл с имеющимися у меня документами.
Начата работа по отведению поверхностных вод с северо-западной стороны дома (от гаражей). Для разработки проекта необходимо было определить точку ввода нашей дренажной системы в городскую сеть. От директора МУП ВКТС получен ответ и  определена точка ввода в городскую магистраль. Примерная стоимость разработки проекта по оценке проектной организации составляет 50 000 рублей. Эти деньги можно будет взять со счета на капитальный ремонт.
На 01.01.2015 г. денег на счету по капитальному ремонту было 384 000 рублей. На 2015 год запланирована замена приборов учета тепла, горячей воды и тепловычислителя. Примерная стоимость работ по данным ЗАО НПП «Знак» составит 150 000 руб. Также с этого счета можно произвести ремонт тамбуров, примерная стоимость работ по данным СФ ООО «Спектр» составит 65 000 руб. Все работы в 2015 году будут производиться за наш счет. 

Наш дом стоит в плане региональной Программы капитального ремонта на 2017 год – фундамента, почему-то ремонт фасада не включен, в 2020 – ремонт крыши, 2027 – внутридомовые инженерные системы.  Надо подумать какие работы необходимо провести и в каких объемах, т.к. если мы стоим в плане на капремонт и на счету есть средства в объеме 80% от сметной стоимости работ, то из средств регионального и федерального бюджетов можно получить еще недостающие 20% . Но предварительно нужно составить самим дефектную ведомость и смету (или самим платить кому-то). 
По капитальному ремонту обязательно будет проведено отдельное общее собрание собственников, иначе без протокола нам банк не даст денег. Как только все окончательно будет готово - проведем собрание, примерно в марте.
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